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Uchwata Nr.................
Rady Gminy Sutoszowa
z dnia.................. r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w sotectwie Wielmoza przy ul. Doliny Zachwytu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018r. poz.1945) oraz w zwigzku z uchwatg
nr XXXV/297/2018 Rady Gminy Sutoszowa z dnia 2 lutego 2018 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w sotectwie Wielmoza przy
ul. Doliny Zachwytu,

po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sutoszowa przyjetego Uchwatg nr XXXIX/314/2014 Rady Gminy Sutoszowa z dnia
30 pazdziernika 2014 r., zmienionym Uchwatg nr VI1/49/2015 r. z dnia 23 czerwca 2015 r. oraz Uchwatg
nr XX1V/193/2017 z dnia 14 lutego 2017 r., Rada Gminy Sutoszowa uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w sotectwie
Wielmoza przy ul. Doliny Zachwytu, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
2. Zatgcznikami do planu sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, z wytgczeniem lukarn;

3) dojazdy niewydzielone - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu projektowane dojazdy zapewniajgce obstuge obiekiéw w ramach terenow
inwestycji przez dostep do drég publicznych o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektiryczne, gazowe lub
telekomunikacyjne;

5) intensywnos¢é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktorg nie mozna sytuowac
nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych lub podziemnych czesci;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktérej
nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego oraz powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne Ilub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

9) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposdéb ustalony planem;
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10) teren — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

11) uchwata — niniejsza uchwata;

12) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, dojazdy
niewydzielone i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajgcym;

13) wysokos¢é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢é mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do kalenicy; jezeli budynek jest potozony
na stoku wysokos¢ zabudowy mierzy sie od poziomu terenu w potowie diugosci lub szerokosci
budynku réwnolegtej do linii spadku stoku do kalenicy.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;

5) stanowiska archeologiczne.
2. Oznaczeniem dodatkowym niestanowigcym ustalen planu jest opis: Tereny w catosci zlokalizowane sg
w granicach Otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 Czestochowa (E) (Id 1272).

§ 4. Ustala sie przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN/ot - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w otulinie OPN;

2) R -tereny rolnicze;

3) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej: 20%.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, oraz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 6. Na obszarze objetym planem wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 7 nie stosuje sie do inwestyciji
z zakresu inwestycji tagcznosci publiczne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie:

1) dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, wysokos¢ i geometrie dachu:
a) remont, przebudowe,
b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaty,
c) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych;

2) dla istniejgcych budynkoéw i czesci budynkéw zlokalizowanych poza nieprzekraczalna linig zabudowy
dopuszcza sie ich przebudowe i nadbudowe z dostosowaniem do zapiséw uchwaty.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuje zgtoszenie do witasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, wszystkich statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci 50 m i wiecej.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza
sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.



D olnoslaskie
iuro

g rojektowania

5 U rbanistycznego

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzujg zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach niniejszej
uchwaty, wynikajgce z potozenia:
1) w granicach udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowa (E)
(Id 1272);
2) w granicach Otuliny Ojcowskiego Parku Narodowego.

§ 11. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) dla terenow MN/ot, przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

§ 12. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na sSrodowisko,
za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsiewziec
mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko w trakcie, ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata
brak niekorzystnego wptywu na $rodowisko, lub przedsiewziecie zostato zwolnione z obowigzku
sporzgdzenia raportu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu.
2. W obrebie chronionego stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrze ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W obszarze objetym planem ustala sie tereny drég publicznych oznaczonych symbolem KDD jako
przestrzenie publiczne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania sie osobom
niepetnosprawnym;
2) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia terenédw w sposéb umozliwiajgcy ich prawidiowe
funkcjonowanie;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje dojazddéw niewydzielonych oraz urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania przepiséw odrebnych.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 32 mm, z zastrzezeniem ust. 2
pkt 2;
2) odprowadzenie $ciekédw komunalnych:
a) poprzez budowe przytgczy lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym
niz 160 mm do oczyszczalni $ciekdw,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte z wywozeniem do oczyszczalni sciekéw lub do indywidualnych oczyszczalni
Sciekow;
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3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wilasnej dziatki na teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych,

b) poprzez budowe kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz 200 mm zwigzanej
z systemem ciekdw wodnych powierzchniowych z mozliwoscig zarzadzania przeptywami poprzez
retencje terenowa, gruntowg lub zbiornikowa,

¢) w odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych narazonych na zanieczyszczenie, nalezy
uwzglednic realizacje urzadzen zapewniajgcych odpowiednie podczyszczanie tych wéd;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia lub
z indywidualnych zrédet energii zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia lub
z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §17;

7) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajgcych drég z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) odstepstwo od zasady, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt 7 wylgcznie wtedy, gdy nie ma techniczne;
mozliwosci realizacji tych ustalen;

2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sig instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub
0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kW;
2) nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zZrédet energii wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujacego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 18. 1. Obowigzuje obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem bezposrednio z drogi publicznej
gminnej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD oraz z drogi gminne;
ul. Doliny Zachwytu, potozonej poza granicami obszaru objetego planem, powigzanych z uktadem drég
gminnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;

2) nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny;

3) dla ustug nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo,

€0 najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:

1) otwarte parkingi terenowe;

2) garaze wbudowane lub wolnostojgce.
3. Na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, z wytgczeniem budynkéw w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzujg miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktére zawarte sg we wskaznikach wskazanych w ust. 2.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegodtowe

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/ot, 2MN/ot, 3MN/ot ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone
w otulinie OPN;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi w odrebnym budynku, zajmujace nie wiecej niz 3% powierzchni
dziatki budowlanej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
2) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45°, z zastrzezeniem ust. 4;
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3) pokrycie dachéw gontem, dachéwkg, materiatem dachéwkopodobnym, blachg lub materiatami
bitumicznymi, w kolorze ceglastym, czerwonym, czerwono- brgzowym, blachy ocynkowanej bgdz
popielatym;

4) kolorystyka obiektow budowlanych w jasnych tonacjach.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkow
gospodarczych dachy o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 15° i nie wiekszym niz 45°.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$é zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,4;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziafki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;

2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60°
i nie wiekszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 6, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek:

1) pod dojazdy niewydzielone, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w celu uregulowanie spraw wilasnosciowych, poprawe mozliwosci zagospodarowania
istniejgcych dziatek lub powiekszenia dziatek macierzystych.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala sie przeznaczenie
podstawowe: tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wytgczeniem
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i sieci infrastruktury technicznej.

3. Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 2, nie moga byc¢ realizowane, jezeli ich realizacja wymaga uzyskania
zgody na wytgczenie gruntow rolnych z produkc;ji rolnicze;j.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sie przeznaczenie
podstawowe: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi odpowiednio:
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzgdzeniami i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia i obstugi ruchu
drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) Sciezki rowerowe;
chodniki;
obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;
zielen przydrozng;
miejsca parkingowe.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu ustala sie maksymalng wysokosé
zabudowy dla budynkéw infrastruktury technicznej: 5 m.
6. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

2)
3)
4)
5)

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Sutoszowa.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Matopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sutoszowa



